
都市再生事例の紹介

～都市再生に貢献する開発の事例や動向～

第１回
都市再生セミナー

令和７年６月２５日

独立行政法人都市再生機構 東日本都市再生本部
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賃 貸 住 宅都 市 再 生 災 害 復 興

大手町地区周辺（東京都千代田区） ヌーヴェル赤羽台（東京都北区）
高田地区（岩手県陸前高田市）

東日本大震災 復興フォト＆スケッチ展2018応募作品「家路」

多様な世代が安心して

住み続けられる環境整備

持続可能で活力ある

地域・まちづくりの推進

賃貸住宅ストックの

価値向上

国際競争力と都市の魅力を

高める都市再生の推進

地域経済の活性化や

コンパクトシティの実現

防災性向上による

安全・安心なまちづくり

阪神・淡路大震災以降に培ってき
た復旧・復興の経験を生かし、東
日本大震災や熊本地震、能登半島
地震等の大規模災害からの復旧・
復興を全力で支援

■ 組織の沿革

■ 現在の主な３つの業務

ＵＲ都市機構について
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■ 住宅供給の実績

■ 金沢市との連携協定書の締結

金沢市との関わりについて
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【ライブ１かなざわ】
管理開始 ： 1986年（昭和61年）
整備戸数 ： 96戸（賃貸）

・昭和50年代～平成初期にかけて、金沢市内において賃貸住宅・分譲住宅を約４５０戸程供給

【リファーレ金沢】
管理開始 ： 19９６年（平成８年）
整備戸数 ： ６９戸（分譲）

【ルキーナ金沢】
管理開始 ： ２００１年（平成１３年）
整備戸数 ： ４１戸（分譲）

◆ 令和４年７月８日 締結
「まちづくりに関する連携協定書」

◆ 令和７年３月２５日 締結
「日本銀行金沢支店跡地の利活用の検討に関する連携協定書」

連携協定書の締結式→
（左：令和４年７月８日、右：令和７年３月25日）

・中心市街地における都心軸の活性化や日銀跡地の活用などについて金沢市と連携協定を締結

写真出典：金沢市HP



１．都市再生緊急整備地域の事例紹介

（１）広島都心地域（広島県広島市）
（２）福山駅南地域（広島県福山市）

２．今後の都市再生の動向に関する情報提供
～国土交通省「都市の個性の確立と質や価値の向上に関する懇談会」中間取りまとめについて～

本日の内容について
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都市再生緊急整備地域について
都市再生緊急整備地域は、全国で５４の地域で指定され（令和６年１２月時点）、

各地域の実情に応じた地域整備方針の下、整備が進められています。

出典：内閣府地方創生推進事務局



緊急整備地域の他都市事例について
石川県金沢市 広島県広島市 広島県福山市

人口 ： ４5.4万人（R7.5時点）
面積 ： 46８．８k㎡
入込観光客数 ： 1,057万人（R５）（※１）

人口 ： 117.０万人（R7.4時点）
面積 ： 90６．７k㎡
入込観光客数 ： 1,230万人（R5）

人口 ： ４5.3万人（R7.5時点）
面積 ： 51７．７k㎡
入込観光客数 ： 530万人（R5）

緊急整備地域指定 ： R7（予定）
名称 ： （仮称）金沢駅東地域 （５９ha）

緊急整備地域指定 ： R2.9.16
名称 ： 広島都心地域 （２３４ha）

緊急整備地域指定 ： H16.5.12
名称 ： 福山駅南地域 （11ha）

写真出典：金沢公式観光サイト
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写真出典：福山市HP

（※１）石川県観光統計の「金沢地域」より

写真提供：広島市



事例① 広島県広島市
緊急整備地域名称

広島都心地域

地域指定・地域整備方針の変遷

H15.7.18
緊急整備地域指定
（名称：広島駅周辺地域）

H30.10.24
緊急整備地域指定
（名称：広島紙屋町・八丁堀地域）

R2.9.16
地域統合（名称：広島都心地域）
特定緊急整備地域指定

地域整備方針（抜粋）

整備の目標

(紙屋町・八丁堀地区)
平和を象徴する世界遺産・原爆ドーム、平和記念
公園に連なる平和大通り及び河岸緑地の豊かな
水と緑に囲まれるとともに、中四国地方最大の業
務・商業集積地である地域特性を生かして、更新
時期を迎える建築物の建替えに合わせた敷地の
共同化、土地の高度利用及び業務・商業・文化・宿
泊等の都市機能の充実・強化等により、国際平和
文化都市の都心にふさわしいにぎわいと交流、さ
らに革新性高いビジネス機会を生み出すまち
づくりを推進

（広島駅周辺地区）
乗降客数が中四国地方で最も多いJR広島駅を擁
する広域交通結節点である地域の特性を生かして、
高次商業・業務機能や高質な居住機能等の都市
機能の充実・強化等により、広島市の陸の玄関
にふさわしい風格あるまちづくりを推進
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緊急整備地域区域＜234ha【153ha】＞

出典：内閣府地方創生推進事務局

紙屋町・八丁堀地区

広島駅周辺地区



所在地/
面積

広島市中区紙屋町1丁目/
4,45３㎡

主用途 業務

延床面積 約４５,８８６㎡

事業者 （株）広島銀行

特例措置
適用等

・民間都市再生事業計画認定
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事例① 広島県広島市
■ プロジェクト（広島銀行新本店建替えプロジェクト）

・都市再生特別措置法の規定に基づく、民間都市再生事業計画の国土交通大臣認定（H３１．３）
・近隣特例（※）を活用した民間都市開発事例としては、全国初の認定を受けたプロジェクト

広島駅

縮景園

栄橋拡幅

平和記念公園

原爆ドーム

広島県庁

広島城

合同庁舎

基町相生地区

広島銀行新本店

◆ 業務・商業を中心とした都市機能の更なる充実・強化
革新性が高いビジネス機会を生み出す都市空間を形成することで、中国
地方の中枢都市としての機能強化を図ります。

◆ 被爆者慰霊碑の配置
平和と文化を世界に発信することで、国際平和文化都市にふさわしい賑わい
と交流を生み出します。

◆ 歩行者空間の拡張
メインストリートの歩行者空間を拡張し、回遊性の向上を図ります。

＜物故者慰霊碑＞

（※）民間都市再生事業計画の国土交通大臣の認定を申請することができる事業の規模は、原則1ha以上であるところ、近隣特例を活用した場合、申請事業の
事業区域面積が0.5ha以上であり、事業区域に近接する場所で一体的に他の都市開発事業が施行されており（施行されることが確実であると見込まれる
場合を含む。）、これらの事業区域の面積の合計が１ha以上であれば、民間都市再生事業計画の認定を申請することができます。

＜鯉城通り側の歩行者空間＞

© GeoTechnologies, Inc. 「PL21001」

出典：内閣府地方創生推進事務局

”「民間都市再生事業計画（広島銀行新本店建替えプロジェクト）を認定」（国土交通省）
〔 https://www.mlit.go.jp/common/001281481.pdf 〕を加工して作成”



◆ 業務機能の高度化
国際的なビジネス環境の形成、高規格オフィスの整備

◆ 国際水準の宿泊機能の充実・強化
国内外からの観光客やビジネス来訪者等の更なる誘客
滞在ニーズに資するラグジュアリーホテルを整備

◆ 地域経済の活性化に資する産業支援機能の集約
中小企業や起業家等へ各機関の支援メニューをワンストップで提供する
官民連携拠点の構築

◆ 官民連携による公共空間の活用・にぎわい創出
相生通りと一体的に利用可能なオープンスペースの整備
地域のエリアマネジメント団体等と連携によるにぎわいと交流の機会を創出

◆ 都心におけるインフラ更新
自転車都市づくりを推進するため市営基町駐輪場を更新
地域の電力供給の基幹施設である変電所を機能中断させることなく更新

◆ 原爆ドーム周辺の景観の改善
世界遺産である原爆ドームの周辺にふさわしい景観形成の実現に寄与 8

事例① 広島県広島市
■ プロジェクト（基町相生地区第一種市街地再開発事業）

・都市再生特別地区の変更及び市街地再開発事業の都市計画決定（R4．３）
・紙屋町・八丁堀地区の活性化に向けた官民連携のリーディングプロジェクト（広島市基本計画）

所在地/
面積

広島市中区基町/
約1.0ha

主用途
事務所、ホテル、店舗、変電
所、駐車場、駐輪場、その他

延床面積 約86,300㎡

事業者

（独）都市再生機構
（株）朝日新聞社
（株）朝日ビルディング
中国電力ネットワーク（株）

特例措置
適用等

・都市再生特別地区
容積率の最高限度:900%
・民間都市再生事業計画認定

広島駅

縮景園

栄橋拡幅

平和記念公園

原爆ドーム

広島県庁

広島城

合同庁舎

基町相生地区

広島銀行新本店

１階オープンスペース
完成イメージ→

© GeoTechnologies, Inc. 「PL21001」

©KAMIHACHI-HAJIMARU

©KAMIHACHI-HAJIMARU



広島都心地域では、複数のエリアマネジメント団体とそれらの連携

を図るための「広島都心会議※１」が設立されている。

事例① 広島県広島市
■ 紙屋町・八丁堀地区におけるエリアマネジメント活動

出典：広島都心会議、カミハチキテル

※１ ひろぎんホールディングス、UR都市機構も参加

・紙屋町・八丁堀地区が存するメインストリート沿いに、滞留空間を創出する社会実験等を実施
・未来ビジョンを作成し、都心全体をリノベーションするための方向性を検討・実現を目指す

↑カミハチキテルによる社会実験

←カミハチミライデザイン

紙屋町・八丁堀地区で活動する「カミハチキテル※２」は、

民間企業を中心に、行政、大学等様々な団体が参画する

官民連携のまちづくりプラットフォーム。
※２ 朝日ビルディング、中国電力ネットワーク、広島銀行、UR都市機構も参加

広島都心会議 カミハチキテル

＜広島都心地域のエリアマネジメント団体＞
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事例② 広島県福山市
緊急整備地域名称

福山駅南地域

地域指定・地域整備方針の変遷

H16.5.12
緊急整備地域指定
（名称：福山駅南地域）

地域整備方針

整備の目標

〔都市再生緊急整備地域〕
広島県東部の交通結節点である福山駅南地域に
おいて、土地の集約化や建物の更新等により、広
島県東部都市圏の玄関口にふさわしい魅力とに
ぎわいのある複合的な都市拠点を形成

都市開発事業等を通じて増進すべき
都市機能に関する事項

○中心市街地の核となる商業機能の強化・充実
○市民の交流等に資する業務・文化機能等複合
的な都市機能を導入

○都市型居住機能を導入
○建築物の不燃化、耐震化、延焼防止対策等によ
る防災機能の強化

公共施設その他公益的施設の
整備及び管理に関する基本的事項

○鉄道、バス等の乗り換えの利便性、安全性、快
適性の向上を図るため、駅前広場を再整備

○駅へのアクセス向上を図るため、市道伏見旭町
１号線等を拡幅整備

○都市開発事業と一体となった駅前と福山駅
手城線をつなぐ歩行者空間の整備検討

緊急整備地域区域＜１１ha＞

出典：内閣府地方創生推進事務局



事例② 広島県福山市
■ 福山駅周辺の再生に向けた取り組み

所在地/面積 広島市福山市東桜町１番８/5,648㎡

主用途 商業、業務、ホテル、住宅、駐輪場

延床面積 約51,１６４㎡

事業者 福山駅前開発株式会社

竣工 平成２３年２月

＜事業による地域への貢献＞

◆ 従前の無秩序な看板の排除による景観の改善
◆ 壁面後退による歩道の拡幅
◆ 既存歩道も含めた一体的な舗装整備
◆ 既存地下道と再開発ビルの地下部分を接続

による、歩行者の回遊性の向上

・市街地再開発事業の施行により、備後地域の玄関口にふさわしい都市拠点を形成（アイネスフクヤマ）
・単体の再開発に留まらず、エリア再生に向けたビジョンを策定し、ソフトの取組を通じ、民間投資を呼び込む

写真出典：株式会社アール・アイ・エーのホームページより

東桜町地区第一種市街地再開発事業（アイネスフクヤマ） 福山駅前再生ビジョン（平成30年３月策定）

11出典：福山市

めざす福山駅前の姿

“働く・住む・にぎわい”が
一体となった福山駅前



【中央公園周辺
エリア】

事例② 広島県福山市

エフピコRiM（R4開業）

福山城改修事業（R4:築城400年）
リノベーション店舗の開業

（H30以降で２0件以上が実現）

中央公園P-PFI事業（R3.5開業）

【福山城周辺エリア】

歴史・文化資源を
活用した日常使い

の憩いの場

【三之丸町周辺エリア】

職住混在のスマートで
クリエイティブなオフィス街

【伏見町周辺エリア】

地域の魅力が
つまった魅力発信

の拠点

多様な知識や文化が
融合する学びの拠点

■ 連鎖的・段階的な取組によるエリア価値向上

・「働く・住む・にぎわいが一体となった福山駅前」の実現に向け「福山駅前周辺デザイン計画」を策定（R2.３）
・緊急整備地域を含むウォーカブル区域の地価は上昇傾向（市内商業地平均と比べ上昇率高）
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福山駅周辺デザイン計画（令和２年３月策定）

■ 都市再生の効果の発現（地価の上昇）

平成２８年 令和７年 上昇率

ウォーカブル区域平均(5地点) 222.0千円/㎡ 284.8千円/㎡ ↑28.29%

市内平均（２１地点） １１７.９千円/㎡ １４２．１千円/㎡ ↑20.52%

出典：福山市

：ウォーカブル区域
※「都市再生整備計画」における滞在快適性等向上区域

※福山市公示価格データより
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今後の都市再生の動向について

出典：国土交通省
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今後の都市再生の動向について

出典：国土交通省
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今後の都市再生の動向について

出典：国土交通省
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