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非住居系用途地域における 

高さ制限の設定について 

（要約版） 
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１背景･目的及び検討対象区域 

１．背景・目的  

金沢市では、平成 17 年４月に住宅地及び景観区域に高さ制限を指定し、良好な景観

及び居住環境の保全・創出に努めてきました。しかしながら近年、北陸新幹線の金沢駅

開業を睨んだ高層マンションや高層ホテル等の進出が商業地や工業地に見られ、近隣住

民と景観や居住環境を巡って紛争が生じています。 

そこで、これらの地区において良好な都市環境の創出を図ることを目的として、高さ

制限を指定します。 

 

 

２．検討対象区域  

検討対象となるのは、市街化区域 8,510ha のうち、高さの制限がない非住居系用途

地域（近隣商業地域、商業地域、準工業地域、工業地域、工業専用地域）で、既に高度

地区が指定されている景観区域及び地区計画の区域を除いた計２,560ha です。 

 

 
面 積 （ha） 

近 隣 商 業 地 域 176 

商 業 地 域 198 

374 

準 工 業 地 域 1,260 1,260 

工 業 地 域 413 

工 業 専 用 地 域 513 

926 

合 計 2,560 
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高さ制限指定検討対象区域図 
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２フローとスケジュール 

１．フロー  

平成 19 年度には庁内ワーキング会議を組織し、高さ制限に関する基本方針を策定し

ました。この基本方針を基に、今年度は専門委員会を組織し、高さ制限の案を策定しま

した。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

近年の非住居系用途地域内での建築着工動向 

建築物高さ制限の基本的な考え方 

金沢市での建築物高さ規制の現況と３階建て以上の建築物分布 

高さ制限指定に向けた視点 

上位・関連計画の位置付け 

高さ規制素案の検討 

高さ制限原案の策定 

第１回 
専門委員会 
H20.9.30 

第２回 
専門委員会 
H20.10.17 

第３回 
専門委員会 
H20.11.14 

不適格建築物の対応方針 

報告 

第４回 
専門委員会 

パブリックコメント・住民説明会の開催 
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２．スケジュール  

高さ制限の指定に向けたスケジュールを以下に示します。 

 

平成 20 年 平成 21 年 
検 討 項 目 

９月 10月 11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月

近年の非住居系用途地域内での建築着工動向
        

金沢市での建築物高さ規制の現況と 

３階建て以上の建築物分布 

        

高さ制限指定に向けた視点 
        

建築物高さ制限の基本的な考え方 
        

上位・関連計画の位置付け 
        

高さ規制素案の検討 
        

不適格建築物の対応方針 
        

高さ制限原案の策定 
      

パブリックコメント・住民説明会等の開催      

専門委員会 ● ● ●   ●   

金沢市都市計画審議会附議    ●   

都市計画決定告示     ● 
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３近年の非住居系用途地域内での建築着

工動向 

１．非住居系用途地域の着工件数  

＜総数＞ 

金沢市における近年の非住居系用途地域内の建築着工動向の総数をみると、ほぼ毎

年 600 件以上の着工がみられ、特に平成 10 年度から平成 12 年度、平成 18 年度は

700 件以上の建物が着工されました。全体としてはやや微減傾向にありますが、平成

18 年度は大きく増加、平成 19 年度は大きく減少しています。これは、建築基準法の

改正に伴い、改正前の駆け込み需要などが影響しているものと考えられます。 

＜用途別＞ 

近隣商業地域・・・平成１2 年以降、ほぼ横ばいとなっています。 

商 業 地 域・・・ほぼ横ばいとなっています。平成 19 年度は大きく減少していま

す。 

準 工 業 地 域・・・ほぼ横ばいとなっています。 

工 業 地 域・・・全体として減少傾向にありますが、近年微増傾向にあります。 

工業専用地域・・・年次によりばらつきはあるものの、平成 15 年を底に平成 16 年、

17 年、18 年は増加傾向にあります。 

＜高さ別＞ 

いずれの用途地域についても、５～10ｍの着工が最も多く、次いで 10～15ｍの着

工が多くなっています。１５ｍ（住居系用途地域の高度地区の最も低い高さ）以上の

建物着工動向については、下記の通りです。 

 

近隣商業地域・・・いずれの年次も１５ｍ以上の建物の着工は１０件未満で推移して

います。 

商 業 地 域・・・１５～２０ｍ、２０～３０ｍは横ばいに推移していますが、３０

ｍ以上の建物は平成 17 年、18 年に 10 件以上が着工されていま

す。 

準 工 業 地 域・・・年次によりばらつきはあるものの、全体としてはほぼ横ばいに推

移しています。 

工 業 地 域・・・いずれの年次も 3 件以下で推移しています。３０ｍ以上の建物は

ここ１０年の間に１件のみが着工されています。 

工業専用地域・・・いずれの年次も 2 件以下で推移しています。３０ｍ以上の建物は

ここ１０年の間に着工されていません。 

 

 



- 6 - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

着工件数の総数 

非住居系用途地域における年次別着工件数の推移
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近隣商業地域における高さ別年次別着工件数の推移
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高さ別着工件数 

５～10ｍはほぼ横ばい、10～15ｍは近年大きく減少しています。 

５～10ｍはほぼ横ばい、10～15ｍは近年減少傾向にあります。 

1５～20ｍ、20～30ｍ、30ｍ以上いずれも横ばい傾向が続いており、それぞれの着

工件数も毎年 4 件以下で推移しています。 

1５～20ｍ、20～30ｍは横ばい傾向が続いていますが、30ｍ以上については、平成

17 年、18 年に大きく増加しております。 
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準工業地域における高さ別年次別着工件数の推移
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５～10、10～15ｍとも横ばい傾向が続いています。 

５～10ｍはやや減少傾向にありますが、10～15ｍは横ばい傾向が続いています。 

1５～20ｍ、30ｍ以上は横ばい傾向が続いており、20～30ｍは微減傾向にあります。

ただ、それぞれの着工件数は毎年 10 件未満となっています。 

1５～20ｍ、20～30ｍ、30ｍ以上いずれも着工件数は毎年 3 件未満で推移しています。

５～10ｍはやや減少傾向にありますが、10～15ｍは横ばい傾向が続いています。平

成 19 年については、10～15ｍの着工実績がありません。 

1５～20ｍ、20～30ｍ、30ｍ以上いずれも多い年で 1～2 件の着工実績であり、そ

の他の都市は着工されていません。 
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４金沢市での建築物高さ規制の現況と 

３階建て以上の建築物分布 

１．地区計画･まちづくり条例等による高さ規制状況  

現在、金沢市において建築物の高さを規制している「地区計画及びまちづくり協定」

「風致地区」、「高度地区」について、対象区域内における指定状況を下図に示します。

「地区計画及びまちづくり協定」では、主として郊外の面的な開発地域における建築物

の高さを規制しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

金沢赤十字病院

西部緑地公園

浅野川

 国道８号

北陸自動車道

 国道304号

 国道159号

犀川

金沢港

石川県庁
金沢西警察署

兼六園

金沢大学付属病院

金沢美術工芸大学

金沢大学

金沢市立病院

金沢泉丘高校
 国道157号

額中学校

下菊橋

瑞樹団地

 JR西金沢駅

 JR金沢駅

 JR東金沢駅

 JR森本駅

500m 0 500 1000 1500

凡　　　例

　８ｍ以下

１０ｍ以下

市街化区域

６０ｍ以下

５０ｍ以下

３１ｍ以下

１２ｍ以下

１５ｍ以下

２０ｍ以下

１８ｍ以下

４５ｍ以下

地区計画・まちづくり協定指定状況




